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Gemeinsamer Traum
vom Eigenheim

Alleineigentum? Miteigentum? Gesamteigentum?
Was Paare im Konkubinat beim Kauf von Wohneigentum
beachten sollten. von Antonia Stutz

nverheiratete Lebenspartner, die

Wohneigentum kaufen, sollten in

guten Zeiten eine Regelung fiir die
Trennung und den Tod des Partners treffen.
Denn: Konkubinatspartner sind gegensei-
tig nicht erbberechtigt. Das Gesetz enthilt
keine Bestimmungen fiir das Auflosen der
Partnerschaft.

Beim Kauf einer Liegenschaft stellt
sich primir die Frage, welche Eigentums-
form die Partner wiahlen sollten. Eine
Liegenschaft wird im Allein-, Mit- oder
Gesamteigentum infolge einfacher Gesell-
schaft erworben. Finanziert ein Konkubi-
natspartner die Liegenschaft allein, sollte
er im Grundbuch als Alleineigentiimer
eingetragen werden. In der Regel leisten
beide Partner einen finanziellen Beitrag,
dann ist Miteigentum zu wahlen. Nur bei
dieser Form kann ein Konkubinatspartner
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Antonia Stutz

ist Rechtsanwaltin
und Notarin bei
Voser Rechtsanwalte
in Baden.
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Gelder der beruflichen Vorsorge vorbezie-
hen. Vielleicht ist dies beim Kauf nochkein
Thema - es konnte aber bei einer spéteren
Rengvation zu einem werden.

Beini Miteigentum ist eine Quote - bei-
spielsweise ein Drittel gegentiber zwei Drit-
teln — im Grundbuch einzutragen. Diese
Quote sollte mit dem Finanzierungsan-
teil iibereinstimmen. Sind die Konkubi-
natspartner je zur Hilfte Miteigentiimer
und hat die Frau drei Viertel und der Mann

Risse im Mauerwerk Eine gute Regelung hilft, unliebsame Diskussionen zu vermeiden.

ein Viertel finanziert, entsteht eine rechtli-
che Unsicherheit iiber die Differenz: Han-
delt es sich um ein zinsloses Darlehen oder
ist es eine Schenkung?

So oder so empfiehlt es sich, die finanziel-
len Beteiligungen sowie den Abrechnungs-
und Ubernahmemechanismus fiir die ge-
meinsame Liegenschaft bei einer Trennung
vertraglich zu regeln. Ubernimmt ein Kon-
kubinatspartner die Liegenschaft oder wird
sie verkauft, sind vom Verkehrswert bezie-
hungsweise dem Verkaufspreis die Hypo-
theken abzuziehen und die Einlagen der
Konkubinatspartner zurlickzuerstatten.
Das, was iibrig bleibt, ist der Gewinn oder
Verlust, Dieser wird gemiss dem vertrag-
lich vereinbarten Schliissel auf die Partner
aufgeteilt. Hypothekarzinsen gelten nicht
als Finlagen. Sie zihlen wie Mietzinsen zu
den Lebenserhaltungskosten. Amortisatio-
nen sind hingegen als Finlagen abzurech-
nen.

Stirbt ein Konkubinatspartner, ist der
andere Partner von Gesetzes wegen nicht
erbberechtigt. Der iiberlebende Konkubi-
natspartner hat keinen Anspruch auf den
Erwerb des Bigentumsanteils des anderen.
Haben die Konkubinatspartner mit einer
Frbeinsetzung und Teilungsvorschrift
zugunsten des Konkubinatspartners vor-

gesorgt, ist dies anders. Oft kann der

iiberlebende Partner die pflichtteilge-
schiitzten Erben — namentlich die El-
tern oder die Nachkommen — mangels
fliissiger Mittel nicht auszahlen. Dann
kommt es trotz der Erbeinsetzung zum
ungewollten Verkauf der Liegenschaft.
Auch hier gibt es ein Gegenmittel: Man
kann den Konkubinatspartner bei der
Pensionskasse als Begiinstigten fiir die
Todesfallkapitalzahlung einsetzen und/
oder fiir ihn eine Todesfallrisikoversi-
cherung abschliessen. Das verschatlt
dem iiberlebenden Partner die flissigen
Mittel zum Auszahlen der Pflichtteile.

In der nichsten Ausgabe: Was man iiber
den Giiterstand und die Beistandspflicht
in der Ehe wissen muss. "

Experten des IfFP Instituts fiir Finanzplanung
geben Rat zu Fragen rund um Vermagen,
Vorsorge und Finanzierung. Das IfFP in Ziirich
(www.iffp.ch) bildet Finanzberater von Banken,
Versicherungen und anderen Finanzdienst-
leistern aus und weiter.
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